Rudesheim, 3. Juni 2022

Wichtige Hinweise: Grundsteuerreform
2022!

Wir bitten um kurze Riickantwort per Mail

Liebe Mandanten, sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

heute gibt es weitere Informationen zur Grundsteuerreform 2022:

Wir hatten Sie erstmalig in unserem Rundschreiben vom 11.03.2022 darauf hingewiesen, dass durch
die Grundsteuerreform auf alle Grundstiickeigentiimer im Sommer 2022 neue Pflichten zukommen.

In der Zeit vom 01.07.2022 bis 31.10.2022 sind die Grundstiicke im Rahmen von
Feststellungserklarungen fir die Berechnung der Grundsteuer neu zu bewerten. Zum damaligen
Stand waren noch viele Fragen offen. Seitdem haben sowohl die EDV-Anbieter als auch die
Fortbildungsinstitute Ihre Angebote angepasst und verbessert. Wir kdnnen nun konkretere
Informationen an Sie weitergeben.

Wer ist verpflichtet?

— Grundsatzlich alle Eigentiimer von Grundstiicken miissen die Feststellungserklarungen abgeben.
Ob die Verwaltung Sie zur Abgabe auffordert oder nicht ist unerheblich.

Bitte beachten Sie hierbei, dass der Gesetzgeber auf eine sogenannte wirtschaftliche Einheit
abstellt. Dies bedeutet, dass Sie nicht zwingend Alleineigentiimer eines Grundstticks sein
missen. Als ein Beispiel dafiir waren Eigentumswohnungen zu nennen. Jeder
Wohnungseigentiimer ist Eigentlimer einer separaten wirtschaftlichen Einheit und ist zunachst
als Einzelner dazu verpflichtet eine Feststellungserklarung einzureichen.

Wie erfolgt die Bewertung?

— Das Verfahren nach dem die Grundstiicke bewertet werden kann von Bundesland zu Bundesland
abweichen. In Rheinland-Pfalz kommt, wie in den meisten anderen Landern auch, das
Bundesmodell zur Anwendung. Von diesem kann aber durch eigene Landermodelle abgewichen
werden, wie dies etwa Bayern und Baden-Wirttemberg tun. Diese Modelle haben lhre eigenen
Anforderungen und weichen in der Erstellung der Erklarung ab.



Welche Informationen werden benétigt?

— Insoweit Sie unsere Unterstiitzung in Anspruch nehmen mochten, benétigen wir lhre Mithilfe um
die Erklarung erstellen zu kénnen. Fir die Ausarbeitung werden viele grundstiicksbezogene
Daten abgefragt, lber die wir keine Kenntnis besitzen.

Im Zuge dessen mochten wir lhnen die Datenerfassung und den Datenaustausch mit uns so
komfortabel wie moglich gestalten. Wir haben lhnen dazu eine Reihe von Checklisten mit
Erklarungshilfen erstellt, die wir Ihnen (auf lhre individuellen Verhiltnisse zugeschnitten) als
Hilfe mit Auftragserteilung zukommen lassen werden.

Bitte teilen Sie uns vorab in der Auftragserteilung mit, in welchem Bundesland Ihre Grundstiicke
belegen sind, damit wir lhnen die passenden Listen zukommen lassen kénnen.

Hinweis:

— Grundsticke die sogenanntes ,Land- und forstwirtschaftliches Vermogen* darstellen
unterliegen einem gesonderten Bewertungsverfahren. Dieses Merkmal ist erfillt, wenn das
Grundstiick Teil eines bestehenden, verpachteten oder ruhenden landwirtschaftlichen Betriebes
ist. Ob die Flachen des Betriebes selbst genutzt werden oder an andere Landwirte verpachtet
werden, ist hierbei unerheblich.

Insoweit landwirtschaftliche Grundstiicke vorliegen kreuzen Sie dies bitte im Rahmen der
Auftragserteilung an. In diesem Fall werden wir gesondert auf Sie zukommen um das weitere
Vorgehen individuell mit Ihnen zu besprechen.

Wir haben uns fir die Losung entschieden. Es handelt sich hierbei um ein
Programm, das von einer Tochtergesellschaft der DATEV eG, unserem langjahrigen EDV-Partner,
bereitgestellt wird. Dadurch kdnnen wir lhnen vier Varianten anbieten und auf lhre individuellen
Bediirfnisse eingehen.

Die Homepage des Programmanbieters erreichen Sie unter folgendem Link:

Grundsteuerreform einfach & digital umsetzen (grundsteuer-digital.de)

Dieses Programm konnen Sie auch bei Variante 4 als Alternative zu ELSTER selbst erwerben. Insoweit
Sie dies in Erwagung ziehen, bitten wir Sie darum sich direkt beim Anbieter zu informieren und sich
mit diesem in Verbindung zu setzen.

Uns ist es wichtig, lhnen zur Seite zu stehen; nach dem Motto: So viel wie méglich und so wenig wie
nétig, damit wir lhnen das beste Kosten/Nutzen-Verhiltnis anbieten kénnen.

Grundsatz: JEDER kann die Daten selbst an das Finanzamt melden.


https://grundsteuer-digital.de/

Wie kdnnen wir Sie unterstiitzen?

Hier reichen Sie nur die Checklisten und die weiteren eventuell benétigten Unterlagen bei uns
ein. Die Datenerfassung, die Erklarungserstellung und Ubermittlung sowie die spatere
Bescheidprifung werden von uns vorgenommen.

Sie erfassen die Daten im Programm selbst vor. Wir ibernehmen die fachliche Kontrollen, die
Erklarungsibermittlung und samtliche Bescheidprifungen.

Eigene Erfassung und selbstdndige Bearbeitung. Wir unterstiitzen Sie punktuell, wo Sie Hilfe
bendtigen

(z.B. Elster); Unterstiitzung auf Anfrage moglich

Ndéhere Erlduterungen zu den einzelnen Varianten sind auf dem ,Riickantwortschreiben” aufgefihrt.

Welche Kosten entstehen?

Die fur Sie entstehenden Kosten sind von 3 verschiedenen Faktoren abhangig:

1.) Anzahl der zu bewertenden Grundstiicke
2.) Wert/Umfang der Grundstticke
3.) Von lhnen gewahlte Variante

Die Abrechnung erfolgt nach den Vorgaben der Steuerberatervergiitungsverordnung und richtet sich
nach unserem Aufwand, sowie dem sogenannten Gegenstandswert und dem Gebiihrensatz. Der
Gegenstandswert entspricht dem in der Steuererklarung festgestellten Grundsteuerwert. Der
Geblihrensatz bemisst sich nach unserem entstehenden Aufwand. Damit Sie eine erste Vorstellung
bekommen, haben wir Ihnen im Folgenden eine Beispielrechnung ausgearbeitet:

Beispielrechnungen:
Sie haben eine vermietete Immobilie oder die eigene Wohnimmobilie

a) als Einfamilienhaus mit einem Wert von 200.000,00 €
b) als Mehrfamilienhaus mit einem Wert von 600.000,00 €

Die Berechnung der Gebiihren setzt sich standardmdfig wie folgt zusammen:

l. In der Zeit von Juli bis Oktober diesen Jahres
o 1. Hilfeleistungen sowie Erfassung aller relevanten Grundstiicksdaten
o 2. Fachliche und sachliche Priifung der Daten sowie Ubermittlung, Einreichung und
Uberwachung des Prozesses

Il. In den Folgejahren (voraussichtlich 2024 und 2025)
3. Prifung des Grundlagenbescheides vom Finanzamt
4. Prifung des Grundsteuerbescheides von der Gemeinde

o O



a) Einfamilienhaus:
o 1.und 2. Erfassung sowie Uberpriifung incl. Uberwachung netto ca. 370,00 €

o 3.Und 4. Prifung Grundlagenbescheid sowie Grundsteuerbescheid netto je ca. 100,00 €

b) Mehrfamilienhaus:
o 1.und 2. Erfassung sowie Uberpriifung incl. Uberwachung netto ca. 560,00 €

o 3. Und 4. Prifung Grundlagenbescheid sowie Grundsteuerbescheid netto je 160,00 €

a) Einfamilienhaus:
o 1.und 2. Erfassung sowie Uberpriifung incl. Uberwachung netto ca. 210,00 €

o 3.Und 4. Prifung Grundlagenbescheid sowie Grundsteuerbescheid netto je ca. 100,00 €

b) Mehrfamilienhaus:
o 1.und 2. Erfassung sowie Uberpriifung incl. Uberwachung netto ca. 320,00 €

o 3.Und 4. Prifung Grundlagenbescheid sowie Grundsteuerbescheid netto je 160,00 €

e Einrichtung und Zurverfiigungstellung eines Zugangs zum Programm, einmalig netto 90,00
EUR (Im Bereitstellungspaket ist bereits die Anlage fiir ein Grundstilick enthalten)

e Pro weiteres Grundstiick wird fiir die Ubermittlung eine Pauschale von netto 30,00 EUR
erhoben

o Hilfeleistungen werden nach Aufwand berechnet (individuelles Angebot)

e Hilfeleistungen werden nach Aufwand berechnet (individuelles Angebot)

e Unterstlitzung auf Anfrage moglich

Hinweis:

Bitte beachten Sie, dass es sich bei den o.g. Preisen um Nettobetrage handelt zu denen noch eine
Auslagenpauschale nach § 16 StBVV von 20 % hochstens aber 20,00 EUR netto sowie die
Umsatzsteuer hinzuzurechnen ist.



Im Rahmen einer leistungsgerechten Dienstleistungserbringung erfolgt die Rechnungsstellung fiir die
Varianten 1 und 2 in zwei Schritten.

Senden Sie uns bitte die beigefiigte Riickantwort per Mail zuriick.

Sprechen Sie uns bitte bei Fragen aktiv an! Wir unterstiitzen Sie!

Wir wiinschen lhnen noch ein schénes Pfingstwochenende!
Herzliche Griile aus Riidesheim

Patrick Weber und Team

Dipl.-Betriebswirt (FH) Patrick Weber
Steuerberater

Nahestrasse 58
55593 Riidesheim

Telefon: 0671 /92 89 95 10
Telefax: 0671 /92 89 95 11
WhatsApp: 0151 / 56 04 96 68

E-Mail : kontakt@steuerberatung-nahe.de
Home :www.steuerberatung-nahe.de

STEUER
BERATUNG
NAHE

PATRICK WEBER

R
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Riickantwort an Steuerberater:

Bitte kreuzen Sie die von lhnen gewlinschte Variante an.

Variante 1: Vollservice
( ) ich/wir bitten Sie, die Feststellungserklarung der von mir/uns bereitgestellten Unterlagen,
vollstandig zu erstellen und auch die nachgelagerte Bescheidprifung zu Glbernehmen

Variante 2: Arbeitsteilung

() ich/wir mochten einen Zugang zum EDV-Programm erhalten und pflegen die Grundstlcksdaten
dort selbst ein. Die Steuerberatung Weber nimmt eine fachliche Priifung der eingegebenen Daten vor
erstellt die Erklarung und pruft die Bescheide anhand der von mir/uns gemachten Angaben

Variante 3:Programmbereitstellung

() ich/wir erstellen die Erklarung(en) auf dem durch die Steuerberatung Weber zur Verfligung
gestellten Programm selbst. Bei Bedarf werde ich mich melden, sofern eine Unterstiitzung mir/uns
notwendig erscheint.

Variante 4: Selbststédndige Bearbeitung auf eigener Plattform

() ich/wir erstellen die Erklarungen selbst anhand des eigenen Programmes (z.B. ELSTER). Sofern

mir/uns eine Unterstiitzung notwendig erscheint, habe ich die Mdglichkeit Unterstiitzung in der
Kanzlei anzufordern.

Die zu bewertenden Grundsticke sind in den folgenden Bundeslandern belegen:

Es liegen land- bzw. forstwirtschaftliche Grundstiicke vor:

()ja

( ) nein

Hinweis:

Auch wenn Sie die Erklarungen selbst erstellen mochten stehen wir Ihnen gerne zur Seite wenn sich

im Nachgang Fragen oder Probleme mit den Finanzbehorden ergeben. Wir erstellen Thnen dann
gerne ein individuelles Angebot, fiir die zu erbringenden Leistungen.



